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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - Fli
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 08.693.497/0001-82

CONSULTA FORMAL

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicéio com sede na
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n.° 29.976.481/0001-57, devidamente credenciada perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") como administradora profissional de carteiras de valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administradora”), na qualidade de
instituicio administradora do  FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 08.693.497/0001-82 (‘Fundo”), em conformidade com o item 49
do regulamento do Fundo ("Regulamento”), vem, por meio deste edital de convocagéo ("Edital de

Convocagéio”), consultar os cotistas do Fundo ("Cotistas”) para que manifestem seu voto na Consulta

Formal para a Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas ("Assembleia’), a fim de deliberar sobre:

I. o aprovagdo da substituicdo da atual gestora, a Vortx Capital Gestéo de Recursos Ltda,
sociedade inscrita no CNPJ sob o n° 09.645906/0001-38 (“Atual Gestora®), pela KINEA
INVESTIMENTOS LTDA. sociedade limitada, com sede Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44,
habilitada para a administragéio de carteiras de fundos de investimento conforme Ato
Declaratério CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007 ("“Nova Gestora”) a partir de data a

ser definida em comunicado oportunamente divulgado ao mercado ("Data de Transferéncia”).

Il.  Condicionado & aprovagéo da matéria indicada no item “I” acima, a aprovagéo do aumento
da Taxa Méaxima Global devida pelo Fundo de 0,275% (zero virgula duzentos e setenta e cinco
por cento) ao ano, apurado sobre o valor do patriménio liquido da classe do Fundo, para
0,70% (zero virgula setenta por cento) ao ano apurado sobre o valor do patriménio liquido
da classe do Fundo, sendo 0,15% (zero virgula quinze por cento) ao ano devido &
Administradora e 0,55% (zero virgula cinquenta e cinco por cento) ao ano devidos & Nova

Gestora, com a consequente alteragéio da redagdo da tabela das Taxas no Regulamento do

Fundo.

Caso aprovadas as matérias da Ordem do Dia, o Regulamento do Fundo serd alterado para, dentre
outros ajustes, excluir todas as mencdes e referéncias & Atual Gestora e substituicéio pelas informacdes
e dados cadastrais da Nova Gestora, e passard a ter a redagdo conforme Anexo Il & presente

Consulta Formal.

Caso aprovada a matéria do item “I” da Ordem do Dia, a Atual Gestora permanecerd responsdvel por
todos os atos por ela praticados e/ou originados, no a@mbito da gestdo do Fundo, até a Data de
Transferéncia, em que terd a efetiva transferéncia da gestdo do Fundo para a Nova Gestorq,
permanecendo ainda responsdvel perante os Cotistas e érgéos reguladores e fiscalizadores, por todos
os atos praticados até a Data da Transferéncia, e responsabilizam-se, em qualquer caso, pela prestagéo
de informagdes relativamente ao periodo em que o Fundo esteve sob sua gestdo. De modo que a partir

da Data de Transferéncia, a Nova Gestora e o Administrador, na forma da regulamentagéo em vigor
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e conforme oportunamente divulgado ao mercado, passaréo a responder, de forma individual e

limitada, sem responsabilidade soliddria entre si, pelos servicos que cada uma prestard ao Fundo.

Caso aprovadas as matérias da Ordem do Dia, ficam os prestadores de servigo essenciais do Fundo

autorizados & prética de todos e quaisquer atos necessdrios & sua efetivagéo.

Informagdes Gerais
Os documentos relativos & Assembleia estardo disponiveis para apreciagdo dos cotistas no site da

Administradora, por meio do seguinte link: VERE1 | Documentos e divulgado publicamente junto ao

Fundos.net, incluindo a Propos’ra da Administradora. Recomendamos aos cotistas, para o exercicio

informado do seu direito de voto a consulta aos demais documentos relativos & esta Assembleia.

Nos termos do Regulamento e da regulamentacéo aplicavel, (i) cada Cota subscrita corresponderd a
1 (um) voto; (ii) teréo qualidade para deliberar sobre as matérias objeto da presente Assembleia os
Cotistas do Fundo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos; (iii) néo podem
votar e nem fazer parte do computo para fins de apuragdo do quérum de aprovagdo: (a) a
Administradora, a Atual Gestora, o Gerenciador dos Empreendimentos, conforme definido no
Regu|amen’ro, e o Consultor Imobilidrio; (b) os socios, diretores e funciondrios da Administradora, da
Atual Gestora, do o Gerenciador dos Empreendimentos e do Consultor Imobiliario; (c) empresas
consideradas partes relacionadas & Administradora, & Atual Gestora, ao Gerenciador dos
Empreendimentos e ao Consultor Imobiliario, seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (e) o cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo; e (f) o cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a laudos de avaliagéo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e (iv) os Cotistas deverdo
informar & Administradora qualquer situacéio que os coloque em conflito de interesses em relagéio a
qualquer matéria objeto de deliberagéio por meio da presente Assembleia, ficando tais Cotistas
impedidos de votas nas matérias relacionadas ao objeto do conflito de interesses, enquanto permanecer
o conflito. Néo se cnp|icq a vedcg&o prevista no inciso (iii) quqndo: (a) os unicos cotistas do Fundo
forem tais pessoas; ou (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na proépria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente & assembleia

em que se dard a permisséo de voto.

Quérum de Deliberagéo
A aprovagdo das matérias constantes na Ordem do Dia dependerd de aprovagéo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das

cotas emitidas pelo Fundo.

Manifestagéo de Votos

Os Cotistas poderdo votar na Assembleia mediante envio de sua manifestacdo & Administradora, aos
cuidados da equipe juridica, nos termos do modelo da Carta Resposta, constante no Anexo Il ao
presente Edital de Convocagéio, conforme orientagdes contidas no Anexo I. A Carta Resposta contendo
voto proferido por procurador ou representante legal do Cotista deverd ser acompanhado de
documentagdo completa comprovando poderes de representacdio. Os custodiante dos respectivos
cotistas poderdo receber as orientagdes de voto de seus clientes cotistas de forma fisica ou eletrénica

(inclusive via pdf), de acordo com os procedimentos adotados por cada custodiante.

Apuragéo e Resultado
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A presente consulta formal deverd ser respondida até as 23h59 de 27 de fevereiro de 2026. O
resultado desta Assmebleia serd apurado e divulgado aos Cotistas no dia atil seguinte por meio de
termo de apuracéo a ser divulgado pela Administradora. Em caso de suspensédo, postergagdo ou
prorrogacdo do prazo para manifestagdo no dmbito da Assembleia, os votos até entdo proferidos

permanecerdo plenamente validos.

Sé&o Paulo, 12 de fevereiro de 2026

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |

PROCEDIMENTO DE VOTO VIA CONSULTA FORMAL
INSTRUGCOES PARA YOTO POR ESCRITO:

Passo 1: Preencher todos os campos da CARTA RESPOSTA
Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha: “A Favor”, “Contra” ou “Abstencéo”
Passo 2: Imprimir o voto e assinar; ou preencher e assinar eletronicamente.

Passo 3: Enviar o voto para a Administradora por correio ou e-mail, junto com cépia de documentagdo

do cotista.

Por correio, enviar para

A/C  VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Bairro Pinheiros, CEP 05425-020, Sé&o Paulo - SP

Por e-mail digitalizar o voto assinado e enviar para o e-mail para com cépia para

assembleiasfundos@vortx.com.br, contendo um documento de identificacéo oficial com foto.

INSTRUGCOES GERAIS:

Os cotistas do Fundo poderéo participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus representantes
legais ou procuradores, apresentando juntamente com a Carta Resposta os seguintes documentos:
(a) se Pessoas Fisicas: documento de identificagédo oficial com foto;
(b) se Pessoas Juridicas: copia autenticada do dltimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacéio societdria outorgando poderes de representacéio, bem como documento de identificagéo
oficial com foto do(s) representante(s) legall(is);
(c) se Fundos de Investimento: cépia do altimo regulamento do fundo registrado na CVM e do estatuto
ou contrato social do seu administrador, além da documentagdio societdria outorgando poderes de

representacdo, bem como documento de identificagéo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is).

Caso o cotista seja representado por procurador este deverd apresentar o instrumento particular de

mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano.
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ANEXO Il - MODELO DE CARTA RESPOSTA
Data: [¢] de [¢] de 2026
A
VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo

Ref: Consulta Forma do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FII
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 08.693.497/0001-82 (“Fundo”)

Denominagéo / Nome do Cotista:

E-mail e telefone:

CNPJ/CPF:

Manifestagéio de Voto:

l. a aprovagdo da substituicdo da atual gestora, a Vortx Capital Gestéo de Recursos Lida.,
sociedade inscrita no CNPJ sob o n° 09.645906/0001-38 (“Atual Gestora”), pela KINEA
INVESTIMENTOS LTDA,, sociedade limitada, com sede Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44,
habilitada para a administracéio de carteiras de fundos de investimento conforme Ato
Declaratério CVM n® 9518, de 19 de setembro de 2007 ("Nova Gestora”), a partir de data a ser

definida em comunicado oportunamente divulgado ao mercado.

A Favor Contra Abstencgédo

- O -

I condicionado & aprovagéio da matéria indicada no item “I” acima, a aprovagéo do aumento da
Taxa Maxima Global devida pelo Fundo de 0,275% (zero virgula duzentos e setenta e cinco
por cento) ao ano, apurado sobre o valor do patriménio liquido da classe do Fundo, para 0,70%
(zero virgula setenta por cento) ao ano apurado sobre o valor do patriménio liquido da classe
do Fundo, sendo 0,15% (zero virgula quinze por cento) ao ano devido & Administradora e 0,55%
(zero virgula cinquenta e cinco por cento) ao ano devidos & Nova Gestora, com a consequente

alteragdio da redagéio da tabela das Taxas no Regulamento.

A Favor Contra Abstencgédo

] O ]

Caso aprovadas as matérias da Ordem do Dia, o Cotista estd ciente que o Regulamento do
Fundo serd alterado para, dentre outros ajustes, excluir todas as mencdes e referéncias a Atual

Gestora e substituicdo pelas informagdes e dados cadastrais da Nova Gestora.
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Séo Paulo, de de 2026

Assinatura do Cotista
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ANEXO IlI -

REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF N2 08.693.497/0001-82
(“Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

. Término | Exercicio Social:
Prazo de Duragao: Classes: .
. . Duragdo de 12 meses,
Indeterminado Classe Unica o o
encerrando no ultimo Dia Util de
DezemBRO de cada ano
PRESTADORES DE SERVICOS

Prestadores de Servicos Essenciais

Gestor Administrador

KINEA INVESTIMENTOS LTDA. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
Ato Declaratério CVM n° 9.518, expedido em 19 de MOBILIARIOS LTDA.
setembro de 2007 Ato Declaratério CVM n.2 14.820, expedido em
CNPJ/MF: 08.604.187/0001-44 08/01/2016

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Outros
Custddia

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ato Declaratério n.2 15.208, expedido em 30/08/2018
CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Orientagdes Gerais e Definigcoes. As referéncias a “Regulamento”, exceto quando expressamente disposto
de forma contrdria, alcancam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo, conforme
aplicavel (“Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas”, respectivamente) e, ainda, os

apéndices das subclasses (“Apéndice” e “Subclasse”, respectivamente), caso haja.

Exceto se disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado
atribuido na regulamentacdo em vigor.

@) (1) 3030-7177 G2 vortx.com.br
<f_) Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | SP




Y
‘; VORTX A base do mercado.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servi¢os. Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante e
os demais prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas classes de
investimento (“Prestadores de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comissdo de Valores

Mobilidrios (“CVM”), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias,
individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes, conforme o
caso, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao presente regulamento (“Regulamento”), ao
respectivo contrato de prestagdo de servigos firmado com o Fundo e/ou as Classes contratantes, conforme
0 caso, e as disposicdes regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servicos serd responsavel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas areas de atuacao, ndo havendo,
portanto, qualquer responsabilidade solidaria entre os Prestadores de Servigos.

Os Prestadores de Servigos possuem atribuicGes e responsabilidades especificas relacionadas aos servigos
para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme aplicavel,
sendo que esses servicos sao prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se como uma
obrigacao de meio.

Do FunDO

1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA é uma
comunhao de recursos, constituida sob a forma de condominio de natureza especial e regido por este
Regulamento, formado por uma Unica Classe de Cotas, a qual conta com um patrimonio proprio segregado
destinado a aplicacdo em ativos aderentes a sua respectiva politica de investimento, indicada no Anexo
respectivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas respectivas cotas.

2, Para fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util”: qualquer dia exceto: (a) sabados,
domingos, feriados nacionais, ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente comercial ou
bancério no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (b) aqueles sem expediente na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA,
BALCAO (“B3”).

3 Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja possivel a
seguranca da assinatura por meio de sistemas de certificacdo, os quais sejam capazes de validar a autoria
e a integridade das assinaturas dos signatarios.

4, O servico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolucdo CVM n? 175/2022) esta
disponivel de segunda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do nimero 0800 887 0456, além
da possibilidade de comunicacao via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.
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5. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa rendncia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dulvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

6. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacdo de seus Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes.

6.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estao
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuacdo, as normas de conduta previstas no
Artigo 106, parte geral da Resolugdo CVM n2 175/2022.

7. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo e ou suas Classes, sem prejuizo dos direitos e obrigaces especificos de terceiros
contratados para a presta¢do de servicos ao Fundo e/ou as suas Classes, conforme o caso, observadas as
limitaces estabelecidas neste Regulamento e/ou nos Anexos Descritivos das Classes de Cotas, conforme
0 caso, bem como pelas disposicées legais e regulamentares aplicaveis.

7.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para gerir a administra¢cdo do Fundo e/ou
suas Classes, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio da Classe, inclusive o de a¢des, recursos e excecoes, abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes a Classe relacionados ao
mercado financeiro, desde que observada a politica de investimento da Classe, transigir, representar
o Fundo e/ou suas Classes em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo
do Fundo e/ou suas Classes, observadas as limitagcdes impostas pela legislacdo e regulamentagcdo em
vigor, bem como por este Regulamento, pelas decises tomadas por assembleia geral de cotistas e/ou
assembleia especial de cotistas e demais disposicdes aplicaveis.

7.2. Além das obrigacGes previstas no Artigo 104 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/2022 e
no Artigo 29 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n2 175/2022, o Administrador obriga-se a:

(a) quando ndo prestar essas atividades para o Fundo e suas Classes, conforme o caso (seja por
op¢ao, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de suas Classes, conforme
0 caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; e (ii) escrituracdo das cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, auditor independente;
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(c) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de suas
Classes, conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme
aplicavel, assim que dele tiver conhecimento;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletronica, enviada a qualquer cotista e que tenha
sido devolvida em razdo de incorrecdo no endereco declarado enquanto o cotista nao realizar
o resgate de suas cotas;

(e) armazenar toda manifestacdo dos cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos cotistas; e

(g) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletrénico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realiza¢do
do investimento a cada nova aplicagao realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias da
data de sua realizagao; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do distribuidor,
em até 10 dias apds o final do més anterior, nos termos da regulamentagdo aplicavel;

(h) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da Classe, de acordo com as
orientacdoes do Gestor, Consultor Imobilidrio e com a politica de investimento prevista no
presente Regulamento; e

(i) analisar os relatérios e pareceres elaborados pelos auditores independentes contratados para
o Fundo e/ou suas Classes e tomar todas as providéncias solicitadas em tais relatérios e
pareceres.

7.3. Os servicos listados no item 7.2., (a), acima serdo prestados pelo Administrador, o qual
encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais funcoes.

7.4. Caso o cotista ndo comunique o Administrador a respeito da atualizacdo de seu endereco
fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informacdes e
comunicagées previstas na Resolucdo CVM n2 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir da
primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo do endereco declarado.

7.5. Qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia constitui uma obrigagao de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliacdo obrigatdrio do patrimoénio
liguido da respectiva Classe de Cotas pelo Administrador.

7.6. O Administrador ou a instituicdo contratada para realizar a escrituracdo de cotas
(“Escriturador”), se houver, sdo responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuacao, pelainscri¢cdo
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do nome do titular ou, no caso de distribuicdo por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta

e ordem, acrescido do cddigo de investidor.

7.6.1. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informacdes do registro de cotistas, bem como informacgdes referentes a
eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

7.7. Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos a seguir relacionados deverao ser
arcados pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e
processamento de ativos; (iii) escrituracdo de cotas; e (iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes
da carteira de ativos da Classe, caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servigos Essenciais.

8. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira das Classes de Cotas,
conforme o caso, por meio da negociacdo de seus respectivos ativos, observado o disposto nas respectivas
politicas de investimento das Classes, se houver, e observado que a responsabilidade pela gestdo dos
ativos imobilidrios da carteira das Classes de Cotas, conforme o caso, compete exclusivamente ao
Administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.

8.1. O Gestor poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo
a negociacdo de ativos, no ambito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte geral e do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175/2022, representando a respectiva Classe, observadas
as limitagOes estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposicOes legais e regulamentares
aplicaveis.

8.2. O Gestor ndo esta autorizado a prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma, assim como nao poderd constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da
Classe, para garantir obrigacdes assumidas pelos cotistas.

8.3. Além das obrigacdes previstas no Artigo 105 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/2022,
o Gestor obriga-se a:

(a) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagdo exigido pela regulamentagdo em vigor
para distribuicdo de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informacgées contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteracdo que ocorra durante a distribuicdo das cotas,
especialmente se decorrente da mudanca deste Regulamento, hipdtese em que o Gestor deve
enviar, imediatamente, o material de divulgacao atualizado aos distribuidores para que o
substituam;
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(c) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes de Cotas, conforme o caso,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i) intermediacdo
de operacGes para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) distribuicdo de cotas; (iii)
consultoria de investimentos; (iv) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de
crédito, observadas as disposi¢Ges regulamentares aplicaveis; (v) formador de mercado; e (vi)
cogestao da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 05 (cinco) Dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma
copia de cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobilidrios da respectiva
Classe, contendo a identificacdo precisa da Classe de Cotas em questdo, conforme o caso;

(g) observar os limites de composicdo e concentracdo da carteira e de concentragdo em fatores de
risco, conforme estabelecido pelas disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, bem como
por este Regulamento e por cada respectivo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pelas
Classes, conforme o caso, realizando todas as acGes necessarias para tal exercicio;

(i) submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cendrios que levem em
consideracdo, no minimo, as movimentacdes do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigacdes e
a cotizacdo da Classe de Cotas;

(i) controlar e supervisionar as atividades do gerenciador dos empreendimentos (“Gerenciador dos
Empreendimentos”), fiscalizando os servicos prestados pelo Gerenciador dos Empreendimentos
e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

(k) orientar o Administrador na celebracdo dos contratos e negdcios juridicos relativos a
administracdo e ao monitoramento dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio da Classe
e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento da Classe,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao

patrimonio e as atividades da Classe; e
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(I) fornecer ao Administrador, sempre que justificadamente solicitado pelo Administrador,
informacgdes, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes/estratégias
de investimento e/ou desinvestimento adotadas para a Classe, bem como toda documentacgéo
que evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes/estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com relagao as operagdes realizadas pela
Classe.

8.4. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos
pelas Classes, a que se refere o item 8.3, (h), acima, seguird o disposto na politica de exercicio de
direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletrénico: https://www.vortx.com.br/

8.5. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 8.3., (i), acima, deve ser
adequada as caracteristicas da Classe, as varia¢des histéricas dos cendrios eleitos para o teste e as
condi¢des de mercado vigentes.

8.6. Os servicos de consultoria de investimentos, classificacdo de risco por agéncia de
classificacdo de risco de crédito, formador de mercado e cogestdo da carteira de ativos somente sao
de contratacdo obrigatéria pelo Gestor caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe ou caso
assim seja deliberado pela Assembleia Especial de Cotistas.

8.7. A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao
prévia da assembleia de cotistas.

8.8. Nos casos de contratacdo de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicdes de
cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuacao de cada gestor, contendo,
ainda, dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuagao de
cada gestor.

8.8.1. Asinformacgdes do cogestor, caso contratado, estardao descritas no Anexo Descritivo
da Classe em questao, incluindo o mercado especifico de atuacao do cogestor contratado.

9. Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras obrigagdes legais, regulamentares
e autorregulatdrias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servicos Essenciais estdo obrigados, ainda,
a:

(a) observar as disposices constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e

(b) cumprir as deliberagbes das assembleias de cotistas.
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10.  Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo e/ou
de suas Classes de Cotas, conforme o caso, que ndo estejam previstos neste Regulamento, observado que,
nesses casos, deverdo ser observados, respectivamente, os §§ 32 e 49, dos Artigos 83 e 85 da Resolucdo
CVM n? 175/2022.

11.  Os Prestadores de Servigos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediacdo de
operagles para a carteira de ativos das Classes e distribuicdo de cotas, observadas a legislagao e a
regulamentacgado aplicdveis as referidas atividades.

12. A contratacdo de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa analise e sele¢do do contratado, devendo o Prestador de Servigo Essencial contratante figurar
no respectivo contrato como interveniente anuente.

13.  Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou a respectiva Classe, conforme
o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

14.  Cabe aos Prestadores de Servicos informar imediatamente ao Administrador e/ou ao Gestor sobre
os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

15.  Sera vedado ao Administrador e ao Gestor praticar os seguintes atos, atuando em nome do Fundo
e ou suas Classes:

I- receber depésito em sua conta corrente;

II- conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos ao Cotista, sob
qualquer modalidade;

lll- prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas operacdes
praticadas pela Classe;

IV- aplicar no exterior recursos captados no Pais;
V- aplicar recursos na aquisicao de Cotas da prdpria Classe;

VI- vender a prestacdo as Cotas da Classe, admitida a divisdo da emissdao em séries e integralizacao
via chamada de capital;

VII- prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;
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VllI-realizar operagdes que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e consultor especializado, entre o Fundo e
cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o fundo e o
empreendedor, salvo aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia;

IX- constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe;

X- realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175/22;

XI- realizar opera¢des com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autoriza¢ao;

XlI- realizar operagdes com derivativos;
XIlII- praticar qualquer ato de liberalidade;

XIV- agir de forma contraria a deliberacdo da Assembleia, desde que observada a legislagdo vigente
e o papel fiduciario do Administrador; e

XV- exercer a fungao de formador de mercado para as Cotas da Classe.

15.1. E vedado ao Administrador e Gestor, utilizando recursos da Classe, adquirir, para seu
patriménio, Cotas da Classe.

15.2. E igualmente vedado ao Administrador e Gestor valer-se de informag3o relevante relativa ao
Fundo e/ou suas Classes ou suas operagdes, para obter, para si ou para outrem, vantagem na compra
e venda de Cotas da Classe, cabendo-lhe, ainda, zelar para que subordinados ou terceiros de sua
confianga ndo divulguem ou se utilizem de tais informagdes para esse fim.

15.3. E vedado ao Administrador, Gestor e as empresas as eles ligadas receber qualquer vantagem
ou beneficio, direto ou indireto, relacionado as atividades do Fundo e/ou suas Classes que n3do seja
transferido para beneficio dos Cotistas.

16. Aafericdo de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste Regulamento,
tem como parametros as obrigacbes previstas na Resolucdo CVM n? 175/2022 e em regulamentacdes
especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e Apéndices
respectivos, se houver, e nos respectivos contratos de prestacao de servicos.
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17.  Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107
da parte geral da Resolucdo CVM n2 175/2022.

17.1. Em qualquer dos casos de substituicdo, o Administrador fara jus a remuneracao acordada,
calculada pro rata temporis até a data em que se tornar efetivo o desligamento.

18.  Adicionalmente ao disposto no item 8.1., (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e suas
Classes, conforme o caso, com os seguintes servicos, por meio da contratacdo de prestadores de servicos:
(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobilidrios; e (ii) custddia de ativos financeiros.

18.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador poderd, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a presta¢ao dos servicos indicados acima, mediante deliberagao
da assembleia de cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo,
conforme o caso.

18.2. O Administrador, ainda, poderda contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme
0 caso, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdo primdria de cotas; (ii) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo,
acompanhamento e avaliagdo de ativos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira de ativos da Classe de Cotas; (iii) empresa especializada para administrar as
locacGes ou arrendamentos de ativos integrantes do patrimdnio da Classe de Cotas, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis
e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas.

19. Casoo Administrador seja o Unico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratacdo de servicos
deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolu¢do CVM n2 175/2022.

20. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servigcos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, serdo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas suas Classes, conforme o

caso e conforme aplicavel, ao Prestador de Servigos que arcou com tais custos.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
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21. A divulgagao de informagbes sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas nao
limitadamente, por meio da disponibilizacdo dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolugdo CVM n?
175/2022 nos canais eletronicos e nas paginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de
Servicos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicdao estiver em curso, e da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagao, conforme aplicavel.

21.1. Asinformacodes referidas acima ndo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia de
resultados futuros ou isencdo de risco para o investidor.

22. Informagdes factuais devem vir acompanhadas da indicacao de suas fontes e ser diferenciadas de
interpretagdes, opinides, projecdes e estimativas.

23. Todas as informacodes exigidas pela regulamentacdo aplicavel, incluido as informacdes periddicas e
eventuais do Fundo e de suas Classes, serao divulgadas no site do Administrador na rede mundial de
computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

23.1. Asinformagdes acima mencionadas podem ser acessadas na pagina do Administrador, por
meio do seguinte endereco eletrbnico: https://www.vortx.com.br/.

24, Caso sejam divulgadas a terceiros informacdes referentes a composicdo da carteira, a mesma
informacdo deve ser colocada a disposicdo dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas
as hipodteses de divulgacao de informacgdes aos Prestadores de Servigos, necessarias para a execugao de
suas atividades, bem como aos érgaos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
guanto aos seus associados, no atendimento a solicitacdes legais, regulamentares e estatutdrias por eles
formuladas.

25. O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado onde
as cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na rede
mundial de computadores, as informacgdes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo Il da
Resolu¢do CVM n2 175/2022.

26. Osfatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, das Classes ou aos ativos
de suas respectivas carteiras serao:

(a) comunicados a todos os cotistas das Classes afetadas, conforme o caso;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas a negociacao, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pdgina da CVM na rede mundial de computadores; e
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(d) mantidos nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos enquanto a
distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

26.1. Excepcionalmente, nas hipdteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, entenderem que a divulgacdo de determinado fato relevante pora em risco interesse
legitimo do Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgacdo referida acima podera ser
dispensada.

26.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informacao
escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotagao, prego ou quantidade negociada de
cotas.

27. A utilizagdo de informagao que se caracterize como fato relevante e ainda nao tenha sido divulgada
para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir vantagem,
para si ou para outrem, mediante negocia¢do de cotas em mercados organizados é vedada pela legislacdo
e pela regulamentag¢ao do mercado de capitais.

28. AsinformacgGes ou documentos para os quais a Resolugdo CVM n2 175/2022 ou este Regulamento
e seu(s) Anexo(s) exijam “encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizacdo”, poderao ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais
destinatarios que sejam necessarios.

28.1. A obrigacdo prevista acima sera considerada cumprida na data em que a informacdo ou
documento é tornada acessivel para o cotista.

n u n u

28.2. Nas hipdteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos
cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

29. As despesas descritas nesta secdo podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe de
Cotas individualmente. Qualquer Classe podera, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente com tais
despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe correspondente. Quando as
despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serao distribuidas proporcionalmente
entre as Classes de Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo patriménio liquido, e
debitadas diretamente delas.

29.1. Nos termos do item 29 acima, sdo despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes,
conforme o caso:
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(a) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
informacgdes periddicas previstas na Resolugdo CVM n2 175/2022;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicac¢des aos cotistas;
(d) honordrios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operac¢des da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou
de acordo com devedor;

(g) honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razido de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenac¢do imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como
a parcela de prejuizos da carteira ndao coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servicos no exercicio de suas respectivas
funcoes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(j)) despesas com a realizacdo de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizacdo da
assembleia de cotistas;

(k) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidagdo do
Fundo e/ou da Classe;

() despesas com liquidacdo, registro e custédia de operacdes com ativos da carteira;
(m) despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(n) despesas inerentes a: (i) distribuicdo primaria de cotas; e (ii) admissdo das cotas a negociacdo
em mercado organizado;

(o) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre
o indice;
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(p) taxas de administragdo e gestao;

() montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneragdo com base na
taxa de administracdo ou gestao, observado o disposto no Art. 99 da parte geral da Resolucao
CVM n2175/2022;

(r) taxa maxima de distribuicdo;
(s) despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

(t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que
de acordo com as hipdteses regulamentares aplicaveis;

(u) contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

(v) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacgdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patrimdnio da Classe;

(w) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art. 27 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n2 175/2022;

(x) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(y) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(z) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio da Classe;

(aa) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM n2175/2022; e

(bb) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista.

29.2. Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguirdo os mesmos critérios mencionados
no item 29 acima para rateio entre as Classes ou atribuicdo especifica a uma delas.

30. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivos Anexos Descritivos das Classes,
conforme o caso, quaisquer despesas ndo previstas nesta se¢do correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que as tiver contratado.
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DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

31. Assuntos de interesse dos cotistas de todas as Classes e Subclasses do Fundo exigirdao a convocagao
de uma assembleia geral de cotistas, na qual participardo todos os cotistas do Fundo (“Assembleia Geral
de Cotistas”).

32. Assuntos de interesse exclusivo de uma Classe e/ou Subclasse especifica do Fundo exigirdo a
convocagao de uma assembleia especial para os cotistas da Classe e/ou Subclasse em questdo, permitindo
a participagdo apenas dos cotistas de tal Classe e/ou Subclasse, conforme o caso (“Assembleia Especial de
Cotistas”).

33. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo e/ou no Apéndice, sera atribuido a cada cota o
direito a 1 (um) voto nas assembleias de cotistas.

34. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme o caso.

35. Oscotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam inadimplentes
na data da convocagdao da assembleia de cotistas ndao tém direito a voto sobre a respectiva parcela
subscrita e ndo integralizada.

36. As cotas de titularidade do cotista inadimplente ndo serdo contabilizadas pelo Administrador para
fins do cOmputo de votos em assembleias de cotistas.

37. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) Tomar, anualmente as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes financeiras
do Fundo e da Classe, nos termos do artigo 71 da parte geral da Resolugdo CVM 175/22;

(b) A substituicdo de Prestador de Servicos Essenciais;

(c) A emissdo de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de
preferéncia na subscri¢dao das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 29, inciso VI,
da parte geral da Resolucdo CVM n2 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(d) Afusdo, aincorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagdo do Fundo ou
da Classe de Cotas;

(e) A alteragdo do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM n?
175/2022;

(f) A alteracdo de qualquer matéria acerca das taxas de administracdo e gestdo;
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(8) A alteragdo do prazo de duragao do Fundo e da Classe;

(h) O plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral
da Resolugdo CVM n2175/2022;

(i) O pedido de declaragado judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;
(i) Aalteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo

(k) Apreciacdao do laudo de avaliagdao de bens e direitos utilizados na integralizagcdao de cotas se
houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito, conforme o previsto neste Regulamento;

(I) Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM n2 175/2022, fixagcdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(m) Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do
Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolugao
CVM n2 175/2022 ou conforme assim considerado pelo Administrador;

(n) deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista neste
Regulamento, observadas as limitacdes legais; e

(o) deliberar sobre a amortizacao de capital do Fundo.

38. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da
Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes
contdbeis do Fundo, no prazo previsto na regulamentacao aplicavel.

39. A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de cotistas e possui como
quérum de votagdo, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

40.1. Sem prejuizo do disposto acima, as deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas
“b”, “d”, “e”, “t”, “k” e “m” dependerdo da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e
gue representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
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40. Odireito de voto e outros direitos politicos e econdmicos relativos as Cotas eventualmente gravadas
com usufruto serdo exercidos conforme o disposto na notificacdo de constituicdo do gravame a ser
encaminhada ao Administrador pelo Cotista e pelo usufrutudario.

41. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: (a) o Administrador, o Gestor, o
Gerenciador dos Empreendimentos ou o Consultor Imobiliario; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do
Administrador, do Gestor, do Gerenciador dos Empreendimentos ou do Consultor Imobiliario; (c) empresas
ligadas ao Administrador, Gestor, ao Gerenciador dos Empreendimentos ou ao Consultor Imobiliario, seus
sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

42. Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

42.1. As assembleias de cotistas também poderdo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% do total das cotas
emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo,
da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da comunhdo de cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

42.2. O pedido de convocacdo de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 dias contado do
recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

42.3. A convocacdo e a realizacdo da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrario.

42.4. A primeira convocac¢do das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30
dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

43. A convocacdo da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada nas
paginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos
distribuidores na rede mundial de computadores.

43.1. A convocagdo da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e paragrafos, da
parte geral da Resolugdo CVM n2 175/2022.

43.2. 0 aviso de convocacado deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o
cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdao da
assembleia de cotistas.
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43.3. Caso seja admitida a participacdo do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocacdo
deve conter informacdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacao e
votacdo a distancia, incluindo as informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do
sistema, assim como se a assembleia de cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de modo
eletrdnico.

43.4. As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacdao completa deve estar
disponivel a todos os investidores.

43.5. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.
44. A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletronico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicacado escrita ou sistema eletronico; ou

(b) parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
guanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletronico.

44.1. No caso de utilizagdao de modo eletronico, o Administrador deve adotar meios para garantir
a autenticidade e a segurancga na transmissao de informacgdes, particularmente os votos, que devem
ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a
identificacdao do cotista.

44.2. Oscotistas podem votar por meio de comunicac¢do escrita ou eletronica, desde que recebida
pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.

45. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacgao
da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos h3, no
maximo, 1 (um) ano, nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolu¢gdo CVM n2 175/2022.

46. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia de
cotistas.

47. Previamente a realizacdo das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta e
ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolu¢do CVM n2 175/2022.

48. O resumo das decisGes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de até

30 dias ap6s a data de realizagdo da assembleia de cotistas.
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49. Os cotistas poderdo deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido dos
cotistas.

49.1. Na hipdtese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 15 dias,
contado da consulta por meio eletronico.

50. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagdao em assembleia de cotistas,
sempre que tal alteragao esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolugao CVM n?
175/2022.

51. A Assembleia Especial de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as fungdes
de fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas. O mandato dos representantes serd unificado e de 1 (um) ano, permitida a sua reeleicao, a se
iniciar e encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacdao das demonstracoes
financeiras do Fundo, somente podendo exercer as fungbes de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda os seguintes requisitos:

I- devera ser Cotista;

II- ndo podera exercer cargo ou fung¢dao no Administrador, no Gestor ou no Consultor Imobilidrio, ou
nos seus respectivos controladores, em sociedades por ele controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Ill-ndo podera exercer cargo ou funcado na sociedade empreendedora, incorporadora ou construtora
do empreendimento imobilidrio, na hipdtese de aquisicdo de Ativos Imobilidrios para a construcao
e futura alienagao, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV- ndo ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V- ndo estar em conflito de interesses com o Fundo e/ou Classe; e

VI- ndo estarimpedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensado ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

51.1. Aeleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes
e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
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51.2. A func¢do de representante dos cotistas é indelegavel.

51.3. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar o ADMINISTRADOR e aos cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

52. Compete ao(s) representante(s) dos Cotistas:

I- fiscalizar os atos do Administrador e/ou Gestor e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

[I- emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador e/ou Gestor, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas e/ou Assembleia Especial de Cotistas, relativas a emissao
de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do Regulamento —, transformacao, incorporacao,
fusdo ou cisdo do Fundo e/ou suas Classes;

[lI- denunciar o Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a

protecdo dos interesses do Fundo e suas Classes, a Assembleia Geral de Cotistas e a Assembleia
Especial de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao
Fundo e suas Classes;

IV- analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;
V- examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI- elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da Classe por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

d) opinido sobre as demonstragées financeiras do Fundo e o formuldrio conforme legislacado
aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

e) exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo da Classe.

52.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢cdao do
representante dos cotistas, em no mdaximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do

exercicio social, os documentos conforme legislacao aplicavel.
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52.2. O representante de cotistas pode solicitar o Administrador esclarecimentos ou informacgdes,
desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

52.3. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdao ser encaminhados ao
Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
Administrador proceda a divulgagdo nos termos da legislagao em vigor.

52.4. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e responder aos pedidos
de informagdes formulados pelos cotistas.

52.5. Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos
na Assembleia geral, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

52.6. O representante de cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos da

legislagao em vigor, devendo exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

Dos FATORES DE Risco bo FUNDO

53. Antesde adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos a seguir,
assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das
boas praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administracdo e gestdo do Fundo, da
rigorosa observancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo e
do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicdveis, o Fundo esta sujeito a diversos riscos
inerentes as suas operacdes e Classes, além dos fatores de risco indicados abaixo. Os fatores de risco
mencionados a seguir sao aplicidveis a todas as Classes de Cotas do Fundo de forma geral,
independentemente de suas categorias ou caracteristicas individuais.

I. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das
cotas no momento de sua eventual negocia¢gdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negocia¢cdo no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Il. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes da exploragdo
comercial dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio da Classe.

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepc¢ao,
pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do Fundo, a titulo de locacdo, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos referidos
Ativos Imobilidrios e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos
pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
serdo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

lll.  Risco relativo a concentragao e pulverizagdao. Poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando
tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdao dos eventuais
Cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, hd possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcado
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do
tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

IV. Risco de dilui¢do. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

V. N3do existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio ou de qualquer instituicdo pertencente
ao mesmo conglomerado do Administrador, Gestor e/ou do Consultor Imobiliario, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

VI. Risco de desapropriagdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Imobiliarios, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de imdveis integrantes do patrimoénio do
Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a interrup¢do, temporaria ou definitiva, do pagamento dos
aluguéis decorrentes da locacao de tais Ativos Imobiliarios, bem como a perda da propriedade, podendo

impactar a rentabilidade do Fundo.
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Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietdrio do Ativo
Imobiliario desapropriado, uma indenizagao definida levando em conta os parametros do mercado. Tal
evento, culminard na amortizacdo proporcional das Cotas do Fundo, exceto se o Consultor Imobilidrio
indicar ao Fundo outros imdveis que atendam a Politica de Investimentos e possam ser objeto de
investimento pelo Fundo.

Adicionalmente, vale ressaltar que ndo existe garantia de que tal indenizagdo seja equivalente ao valor do
Ativo Imobiliario desapropriado.

VII. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Imobilidrios objeto
de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido,
observadas as condig¢des gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora virem a ndo
ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que
os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

VIIl. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Imobiliarios,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracdo, conservac¢do, instalacdio de equipamentos de seguranca, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis
integrantes do patrimonio do Fundo. N3o obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o
pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo
estard sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acGes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperacdo de lojas.

IX. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indeniza¢cGes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e eventualmente na rescisdao dos contratos de locacdo,
circunstancias que afetam a rentabilidade do Fundo.

X. Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locacdes sofrerem variacdes em seus
valores em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores
podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de
crises econOdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducao do
poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imdveis
objeto de investimento pelo Fundo, podendo acarretar reducdo nos valores das loca¢des, apds o término

da vigéncia dos contratos de locacdo, entre outras situacdes.
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Xl. Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos captados
preponderantemente para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios Alvo ou outros Ativos Imobiliarios, de acordo
com a sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, ndo ha
gualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo deverd adquirir,
o que podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes
a essa situagao (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizagdo, etc).

XIl. Riscos tributarios. A Lei n? 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo
isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos
em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o artigo 32, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033/04, conforme alterada pela Lei n?
11.196, de 21 de novembro de 2005 e alteragdes seguintes, ficam isentos do imposto de renda na fonte e
na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual disp&e (i) sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cinquenta) Cotistas e que (ii) ndo
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo FUNDO estarao sujeitas a incidéncia
do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99,
circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. N3o estdo sujeitos a
esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios
e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, inclusive por ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Xlll. Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracées desde a implementacao
do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de
uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econémicos capazes de torna- lo
mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que
necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre
os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, a integracdao das economias
acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia
brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteragdo na taxa basica de juros
praticada no Pais, aumento na carga tributdria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos
utilizados pelos agentes econémicos, e outras medidas que podem provocar mudancas nas regras
utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

XIV. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e
condi¢des dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos,
gue sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacoes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a
inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros,
mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacao
as importacdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do
Fundo, situacdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas de nossa emissdo
podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam
ou afetem certos fatores, tais como:

J politica monetaria, cambial e taxas de juros;

J politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacdo;
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. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas
brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do
publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de
mercado das a¢des das companbhias listadas para negociacdo no mercado de titulos e valores mobiliarios
brasileiro.

Considerando que é um investimento longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma
oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secunddrio no curto prazo podendo,
inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota
no mercado secundario no curto prazo.

XV. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

XVI. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacGes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcaboucgo contratual estabelecido.

XVII. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos Ativos Imobiliarios objeto de
investimento pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estard exposto aos riscos de ndao pagamento por parte

dos locatérios das obrigacdes acima elencadas.
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XVIII. Risco de atraso na regularizacao do Empreendimento Condominio de Galpdes Sindi Investimentos.
O Empreendimento Condominio de Galpdes Sindi Investimentos estd em processo de regularizacdo de sua
situacdo junto a Prefeitura de Contagem — MG, de forma que o Pavilhdo C e as expansdes realizadas em
2011 no Pavilhdo B e C que fazem parte do Empreendimento Condominio de Galpdes Sindi Investimentos
ainda nao tiveram a expedic¢do de seus respectivos autos de conclusdo - “habite-se”.

A regularizacdo do empreendimento sera feita com base na Lei de Anistia de Contagem. Atualmente o
processo esta em fase de renovacdao do RIU — Relatério de Impacto Urbano que serd devidamente
complementado para compreender todo o empreendimento. O processo de regularizacdo do
empreendimento ndo impede, segundo a Prefeitura de Contagem, os locatarios a solicitar e obter o alvard
de localizagdo e funcionamento.

XIX. Risco de exposi¢ao associados a locagdao e venda de imdveis. A atuagao do Fundo em atividades do
mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por
locacdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios
do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse
caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas,
tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Imodveis
Investidos que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes
e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso
na sua condigao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

XX. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais proximos aos Imodveis
Investidos, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagées ou locar espagos para
novos inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as
gue se situam os Imodveis Investidos podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a
locacdo de espacos dos Imdveis Investidos em condi¢Bes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

XXI. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugcdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos de Renda
Fixa, mudancas impostas aos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira, altera¢do na politica econémica
e decisOes judiciais.
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ANEXO |

DA UNicA CLAsSE DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA — FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-alvo:
Investidores em Geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas,

fundos de investimento, ou
guaisquer outros veiculos de Regime da Classe: Prazo:
investimento, domiciliados ou Fechado Indeterminado
com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, respeitadas
eventuais vedacdes previstas na
regulamentacdo em vigor.

Responsabilidade dos cotistas: Classificagio ANBIMA: Término | Exercicio Social:
Limitada ao valor por eles Tijolo — Hibrido - Gest3o Ativa — Duracdo de 12 meses,
subscrito Multicategoria encerrando em 31 de DEZEMBRO

DA Crasse Unica

Calculo do valor da cota:
O valor da cota serd calculado pelo resultado da
divisao do valor do patriménio liquido da Classe ] N
) Divulgac¢ao do valor da cota:
pelo numero de cotas, apurado no encerramento o L.
] ) . As cotas serdo divulgadas diariamente
do dia, que deve ser entendido como o horario de
funcionamento dos mercados em que a Classe

atue.

1. A Classe ndo conta com Subclasses.

2.  As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricdo, conforme aplicdvel, poderdo ser
transferidas mediante: (i) termo de cessdo e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessionario; (ii)
por meio de negociacao, conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas
da Classe sejam admitidas a negociacdo; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, operacdes de cessao
fiduciaria, execucdo de garantia ou sucessao universal, dissolu¢do de sociedade conjugal ou unido estavel
por via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de
administracdo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipdteses previstas na
Resolugdo CVM n2 175/2022.
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2.1, A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo
Administrador, do atendimento das formalidades exigidas no Regulamento e neste Anexo, bem
como nas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

2.2, Nas novas emissdes, os Cotistas, na propor¢cao do nimero de Cotas que possuirem, terdo
direito de preferéncia, por prazo ndo inferior a 3 (trés) dias, para a subscricdo da nova emissdo,
contando-se da data de publicacdo de aviso aos Cotistas comunicando o inicio do prazo e as
condi¢Oes de subscri¢ao.

2.3. Em futuras emissGes da Classe, os Cotistas poderdao negociar ou ceder seu direito de
preferéncia entre Cotistas e/ou n3o Cotistas.

3. Em adicdo aos Prestadores de Servicos Essenciais e demais Prestadores de Servicos ja elencados no
Regulamento, a Classe contara, ainda, com os seguintes prestadores de servigos:

(i) Custodiante: é o Administrador.

(ii)) Formador de Mercado: O Administrador, desde que aprovado em Assembleia Especial de

Cotistas, poderd contratar em nome da Classe, instituicdao credenciada para atuar como formador
de mercado das Cotas.

3.1. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao Consultor
Imobilidario para o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Especial de Cotistas.

(iii) Consultor Imobilidrio: O Administrador, conforme orientagdo do Gestor contratara, em nome e

as expensas da Classe, o Consultor Imobilidrio para que este preste a Classe servicos de consultoria
de investimentos, conforme descrito no item 3.2 abaixo.

3.2. O Consultor Imobiliario sera responsavel pela prestacao dos seguintes servicos a Classe:

| - Assessoramento ao Gestor em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja realizados
ou a serem realizado pela Classe, analise de propostas de investimentos encaminhadas ao
Gestor, bem como analise de oportunidades de alienacdo ou locacdo de Ativos Imobiliarios
integrantes do patrimbénio da Classe, expansdes dos empreendimentos, observadas as
disposicOes e restricdes contidas neste Regulamento;

II- Planejar e sugerir ao Gestor a aquisicdo de novos Ativos Imobilidrios comerciais que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo;

Ill- Recomendacdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutenc¢do do valor dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizacdo de sua

rentabilidade;
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IV- Auxiliar o Gestor no acompanhamento e gerenciamento dos Ativos Imobilidrios
integrantes do patrimonio da Classe, em especial:

(a) naaprovacdo dos valores de aluguéis;
(b) nafiscalizacdo dos procedimentos e dos instrumentos juridicos;

(c) supervisionar os Gerenciadores dos Empreendimentos, sugerindo, quando
necessario, a contratacao de auditores independentes, advogados, arquitetos, engenheiros
e outros profissionais;

(d) emitir parecer sobre a alienacdo ou ndo dos Ativos Imobilidrios integrantes do
Patrimonio da Classe;

(e) ter acesso a todos os documentos e informacgdes do Fundo e dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patrimonio da Classe.

o_n
C

3.2.1. Para fins do disposto na alinea do inciso IV acima, o auditor independente a ser
contratado para a auditoria dos Ativos Imobilidrios de titularidade da Classe serd
preferencialmente o auditor independente contratado pelo Fundo para a revisdo de suas

demonstracées financeiras.

3.3. Gerenciador dos Empreendimentos: O Administrador contratard, indicado pelo Gestor, o

Gerenciador dos Empreendimentos no prazo maximo de 02 (dois) meses, contado da Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar sobre a constituicdo da Classe, para desempenhar os servicos de
gerenciamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio da Classe.

3.3.1. Pelo servico mencionado no paragrafo acima, o Gerenciador dos Empreendimentos
recebera a remuneracdo aprovada pelo Gestor.

3.3.2. O Administrador, ao contratar o Gerenciador dos Empreendimentos devera observar a
idoneidade da empresa, bem como sua atuacdo no mercado para atender a particularidade
de cada empreendimento.

3.3.3. Sem prejuizo das responsabilidades dos Administrador, compete ao Gestor, controlar e
supervisionar as atividades do Gerenciador dos Empreendimentos, fiscalizando os servicos
prestados pelo Gerenciador dos Empreendimentos e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

4, O Administrador devera comunicar e orientar os cotistas acerca de altera¢cdes no tratamento
tributdrio da Classe, mas ndo poder3, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar altera¢des no
tratamento tributério conferido a Classe e/ou aos seus cotistas.
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DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

5. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos
especificados na regulamentacdo vigente, concernentes Unica e exclusivamente a Classe.

6. As Assembleia Especiais de Cotistas, considerando o atual status regulatério das regras de vigéncia
e transi¢cdo da Resolugdo CVM n2 175/2022, acontecerdo, tdo somente, por intermédio das Assembleia
Gerais de Cotistas, nos termos do Regulamento.

DA EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO E RESGATE DAS COTAS

7. A Classe realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissdo de Cotas, composta por 329.164
(trezentas e vinte e nove mil, cento e sessenta e quatro) Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada
uma, totalizando o valor de RS 32.916.400,00 (trinta e dois milhdes, novecentos e dezesseis mil e
guatrocentos reais), em lote Unico e indivisivel, das quais 311.694 (trezentos e onze mil, seiscentas e
noventa e quatro) Cotas foram integralizadas, nos termos aprovados pela CVM por meio do oficio
OFICIO/CVM/SRE/RFI/2007/005, datado de 03 de maio de 2007 e 17.470 (dezessete mil, quatrocentas e
setenta) Cotas foram canceladas.

7.1. A Classe realizou a sua Segunda Emissdo de Cotas, composta por 260.000 (duzentas e
sessenta mil) Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de RS
26.000.000,00 (vinte e seis milhGes de reais), as quais foram destinadas exclusivamente a
investidores qualificados, nos termos da regulamentacao aplicavel, mediante distribuicao publica
com esforcos restritos, sujeita as restricdes da Instrugdo CVM n? 476/09, sendo que 238.390
(duzentos e trinta e oito mil, trezentas e noventa) Cotas foram integralizadas e 21.610 (vinte e uma
mil, seiscentas e dez) Cotas foram canceladas.

7.2. A Classe realizou a sua Terceira Emissdo de Cotas, composta por 112.000 (cento e doze mil)
Cotas, a serem integralizadas pelo valor patrimonial da cota no dia da integralizagdao, 100%
subscritas e em processo de integralizacdo, as quais foram destinadas exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da regulamentacao aplicavel, mediante distribuicdo publica com esforcos
restritos, sujeita as restricdes da Instrugdo CVM n2 476/09, sendo que 73.767 (setenta e trés mil
setecentos e sessenta e sete) Cotas foram integralizadas até 31/03/2024 e 38.233 (trinta e oito mil
duzentos e trinta e trés) serdo ainda integralizadas no futuro.

7.3. As demais emissOes serdo definidas de acordo com as novas aquisicGes e outros
investimentos em imdveis que vierem a ser aprovados pela Classe.
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8.  Apds a subscricdo de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissdes de cotas devem ser
aprovadas pela assembleia de cotistas, inclusive aquelas com o fim exclusivo de captar recursos
necessarios ao cumprimento de obrigacdes ou investimentos indispensaveis a protecdo, manutencdo ou
reforma do patriménio do Fundo, ou para novos investimentos em Ativos Imobilidrios.

8.1. Serdadmitida a subscricdao por um mesmo investidor de todas as cotas da Classe. Nao havera,
portanto, requisitos de diversificacdo dos detentores das cotas da Classe.

8.2. Fica desde ja ressalvado que se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio
que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas.

8.3. A assembleia de cotistas que determinar a emissao de novas cotas, deve estabelecer:
(a) o calculo do valor a ser utilizado na emissdo de novas cotas;

(b) o precgo de emissdo das Cotas, levando em considerag¢do o valor patrimonial atualizado das
Cotas em circulagao, observado o disposto neste Regulamento, as perspectivas de rentabilidade
do Fundo ou a sua cotacdo no mercado, se houver, dentre outros aspectos que entenderem
relevantes;

(c) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicdo seja efetivada.

8.4. O ato que aprovar novas emissdes de Cotas podera estabelecer que a integralizagao de tais
novas Cotas seja realizada por meio de chamadas de capital, na forma que vier a ser orientada pelo
Gestor, observado o prazo minimo de 5 (cinco) dias de antecedéncia da data de envio da chamada
de capital para a data limite para a efetiva integralizacdo das Cotas subscritas, e autorizar o
cancelamento de cotas ndo subscritas.

8.5. Nas novas emissdes, os Cotistas, na propor¢ao do numero de Cotas que possuirem, terdo
direito de preferéncia, por prazo ndo inferior a 3 (trés) dias, para a subscricdo da nova emissao,
contando-se da data de publicacdo de aviso aos Cotistas comunicando o inicio do prazo e as
condicGes de subscricdo.

8.6. Em futuras emissdes da Classe que venham a ser aprovadas pela CVM, os Cotistas poderdo
negociar ou ceder seu direito de preferéncia entre Cotistas e/ou n3o Cotistas.

8.7. As Cotas objeto de qualqguer nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
absolutamente iguais aos conferidos aos titulares das Cotas ja existentes.

9. Apds a subscricdo de cotas por qualquer cotista, os valores relativos a nova distribuicdo de cotas

devem ser escriturados separadamente das demais aplicacGes, até o encerramento da distribuicdo. Assim
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gue subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo de cotas, os recursos podem ser investidos pela

Classe.
10. Nao é admitida nova distribuicdo de cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior.

11. As emissdes de Cotas deverdo ser totalmente distribuidas no prazo que vier a ser estabelecido para
a respectiva oferta, observado sempre o prazo maximo estabelecido na regulamentacgao vigente.

12. A distribuicdo de cotas deve ser realizada por instituicdes habilitadas a atuar como integrantes do
sistema de distribuicao, ressalvadas as dispensas previstas na regulagao aplicavel.

13. Adistribuicdo de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletronicos.

14. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicdo de cotas deve
disponibilizar a versao vigente do Regulamento e deste Anexo.

15. A subscricdo de cotas sera realizada mediante a assinatura de boletim de subscricdo que
especificardo as condi¢cdes dos negdcios e serdo autenticados pela instituicdo contratada para a
coordenacao e distribuicdo das Cotas no ambito de cada oferta.

16. Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores de novas Cotas, a ser revertida ao patriménio
do Fundo, nos termos constantes na oferta e desde que aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

17. A subscricao pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as disposi¢des
deste Anexo.

18. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adesao e ciéncia de risco.

19. Osrecursos captados, em qualquer emissdo, deverdo ser preferencialmente utilizados na aquisicao
de Ativos Imobiliarios e/ou suas expansdes, e enquanto ndo utilizados para este fim, deverdo permanecer
investidos em Ativos de Renda Fixa.

20. As sobras eventuais de recursos serdo destinadas ao pagamento das despesas, tais como as de
administracdo da Classe, distribuicdo das Cotas e a formacdo da reserva especial da Classe, podendo
receber outra destinacdo nos termos definidos no Regulamento ou em Assembleia Especial de Cotistas.

21. Aintegralizacdo de cotas serd realizada em moeda corrente nacional admitindo-se, também, que a
integralizacao seja realizada em bens imdveis, mediante aprovacado pela Assembleia Especial de Cotistas,
bem como respeitados o objeto e a politica de investimentos do Fundo.

21.1. No caso de integralizacdo de Cotas com imdveis, as integralizacbes serdo procedidas
mediante a lavratura do competente instrumento de transferéncia de bens, cujo registro devera ser
realizado até 360 (trezentos e sessenta) dias contados da data do encerramento da distribuicdo
publica das Cotas da referida emissao, sob pena de cancelamento de tais Cotas nao integralizadas,
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responsabilizando-se o investidor a indenizar a Classe pelas perdas e danos causados em virtude da

ndo integralizacdo de Cotas, inclusive por todas as despesas previstas no § 62, do artigo 29,
observado que o prazo aqui referido podera ser prorrogado por igual periodo, mediante aprovacao
da Assembleia Especial de Cotistas.

21.2. Para fins do presente Regulamento, nos casos de integralizacdo de Cotas mediante a
conferéncia de imdveis, tais Cotas serdo consideradas como devidamente integralizadas a partir da
data do registro da propriedade fiducidria do imoével em nome do Administrador, nos
competentes Cartérios de Registro Geral de Imdveis, sendo esta a data de integralizagdo para fins
do artigo 11, §19, acima.

21.3. Alintegralizagao em bens e direitos sera feita com base em laudo de avaliagao, elaborado
por empresa especializada, nos termos da regulamentacao aplicdvel, e aprovado pela assembleia
de cotistas, exceto quando tais bens e direitos constituam a destina¢dao de recursos da primeira
oferta publica de distribuicao de cotas da Classe.

22. O boletim de subscricio e/ou o compromisso de investimento poderdo conter obrigacdo do
investidor de integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo
Administrador, conforme orienta¢do do Gestor.

23. As Cotas do Fundo corresponderdo a fracGes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e
escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de depdsito, mantidas na instituicdo financeira
responsavel pela escrituracdo das Cotas.

24. A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo extrato de contas de depdsito,
aplicando-se a transferéncia de titularidade, no que couber, as regras de transferéncia de valores
mobilidrios previstas na Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

25. Somente as Cotas totalmente integralizadas, independentemente da emissdo ou série, conferirdo a
seus titulares iguais direitos patrimoniais. Os direitos politicos, entretanto, serdo iguais para todas as Cotas
de emissao da Classe.

26. A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas e Assembleias Especiais de
Cotistas.

27. Os Cotistas ndo tém qualquer direito real sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, mas
serdo os Unicos beneficiarios de seus frutos e rendimentos, nos termos e condi¢des estabelecidas neste
Regulamento.

28. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacdo, sendo certo que a
distribuicdo dos resultados se dard, mensalmente, até o 102 (décimo) dia do més subsequente ao

recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
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distribuidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacao
de servicos de escrituracdo das Cotas da Classe, observado o §22 do artigo 22 abaixo.

29. A CClasse é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente serdao
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duracdo ou em caso de liquidacdo da Classe.

30. A CClasse devera observar a seguinte politica de destinacdo de resultado:

I- O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
deste Regulamento, salvo o disposto acima com relacdo a Reserva de Contingéncia prevista no inciso
V abaixo;

I1- Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou indireto
dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, ou venda ou cessdo dos direitos reais dos
imoveis, agcdes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imobilidrios integrantes do
patrimonio da Classe, bem como os eventuais rendimentos oriundos dos investimentos realizados
pela Classe nos ativos previstos no artigo 3¢, inciso V acima, as despesas operacionais, e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencgao da Classe e do Fundo, em conformidade
com a regulamentagdo em vigor;

111-O Fundo podera distribuir aos Cotistas, até o 102 (décimo) dia de cada més calendario, a titulo de
antecipacdo, até 100% (cem por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més
anterior, somado ao resultado de exercicios anteriores ndo distribuidos, apurado em balancete
referente ao ultimo dia de cada més, pelo regime de caixa;

IV-0 saldo de resultado semestral do Fundo ndo distribuido como antecipacao, nos termos do inciso
lll acima, serd pago até o 102 (décimo) dia dos meses de julho e janeiro de cada ano, apds o
levantamento de balancetes referentes aos semestres respectivos, findos em 30 de junho e 31 de
dezembro; e

V- Para arcar com as despesas extraordinarias dos iméveis integrantes do patriménio da Classe,
o Administrador, mediante a orientacao do Gestor, devera formar uma Reserva de Contingéncias,
por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) dos recursos que serdo distribuidos a titulo de
rendimento aos Cotistas, sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo
equivalente a 3% (trés por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

30.1. Os valores recebidos pela Classe, enquanto nao forem distribuidos aos Cotistas, na forma
estabelecida nos incisos | e lll deste artigo, bem como o montante destinado a formacgao da reserva
de que trata o inciso V, deverdo ser aplicados conforme estabelecido no artigo 39, inciso V, deste
Regulamento.
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30.2. Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas da Classe que estiverem registrados no
sistema de escriturac3o no Gltimo Dia Util do més anterior ao efetivo pagamento, observado o artigo
11, §19, deste Regulamento.

30.3. A reserva de que trata o inciso V do item 30 acima sera constituida pelo Administrador,
mediante a orientacdo do Gestor, visando ao pagamento de quaisquer despesas e custos a serem
incorridos pelo Fundo, mas sobretudo aqueles relativos a despesas extraordindrias com
manutenc¢do e adaptagdo dos imdveis.

31. O Fundo manterad sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos nos termos deste item.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

32. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas, rentabilidade ao seu investimento por meio da
busca de ganho de capital decorrente da negociacdo dos Ativos Imobilidrios, e principalmente através da
obtencdo de renda decorrente da exploracdo dos Ativos Imobilidrios. A Classe terd por politica de
investimento a aquisicao dos seguintes ativos:

I Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis para exploracdo de atividades no setor de Logistica e/ou
Industrial;

Il.  Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis para exploracao de atividades comerciais com exce¢ao
do setor de Logistica e/ou Industrial;

lll.  Cotas de outros Fll classificados como de Logistica;
IV. Cotas de outros Fll com excecdo dos classificados como de Logistica;

V. Acgdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
FIl, no setor de Logistica e/ou Industrial;

VI. Acodes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
FIl, para exploracdo de atividades comerciais com excecdo do setor de Logistica e/ou Industrial;

VII. Acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;
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VIIl. Cotas de fundos de investimento em participagées (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

IX. Certificados de potencial adicional de construcao;

X.  Certificados de Recebiveis Imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
gue estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

XIl. Letras Hipotecdrias;
XIl. Letras de Crédito Imobiliario;
XIll. Letras imobilidrias garantidas; e
XIV. Outros ativos permitidos nos termos da Resolugdo CVM 175/22.
32.1. Entende-se por:
(i) Ativos: Ativos Imobilidrios e os Ativos de Renda Fixa, quando referidos em conjunto;

(ii) Ativos de Renda Fixa: As cotas de fundos de investimento ou os titulos de renda fixa, publicos ou
privados, que poderdo ser adquiridos pela Classe para atender as suas necessidades de liquidez;

(iii) Ativos Imobiliarios: Art. 29, itens | a XIV, no todo ou em parte, quando referidos em conjunto;
(iv) Ativos Imobiliarios Alvo: Art. 29, itens |, Ill e V, no todo ou em parte;

(v) Reserva de Contingéncia: A reserva de contingéncia que venha a ser formada pelo Administrador,
exclusivamente com recursos da Classe, para arcar com as despesas ordinarias de manutencao da
Classe e do Fundo e despesas extraordindrias dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio da
Classe.

33. Os imodveis a serem adquiridos deverdo estar devidamente registrados nos Cartérios de Registro
Geral de Imdveis de suas respectivas localidades e deverdao encontrar-se livres e desembaracados de
guaisquer 6nus ou gravames por ocasidao de sua aquisicdo pela Classe, podendo ser aprovada pela
Assembleia Especial de Cotistas, a aquisicdo de Ativos Imobilidrios gravados com 6nus reais.

34. A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o disposto na legislacdo vigente, e aprovado pela Assembleia
Especial de Cotistas.
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34.1. Adicionalmente, a integralizagao de Cotas em Ativos Imobilidrios dependera também da
apresentacdo de relatério de auditoria legal elaborado por escritério de advocacia especializado,
aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

35. Correrdao por conta do Fundo todas as despesas pertinentes a lavratura das escrituras para
conferéncia dos mencionados imdveis ao patrimonio do Fundo, tais como custas e emolumentos
cartordrios da escritura e seu registro, eventual imposto de transmissao, e quaisquer outras decorrentes
da transacgao.

36. O Fundo ndo alugara iméveis de seu patrimonio para instituicdes de ensino, entidades hospitalares
e/ou para a administragdo publica direta.

37. O Administrador, mediante orientacdo do Gestor poderd alocar até 100% (cem por cento) do
patriménio do fundo em um Unico Ativo ou em um ou mais Ativos de um Unico emissor. O investimento
em Ativos que sejam valores mobilidrios nos termos da regulamentacao em vigor, deverd observar os
limites de concentragdo previstos no Anexo | da Resolu¢do CVM 175/22.

38. O Administrador, mediante orientacdo do Gestor poderad investir em Ativos Imobilidrios localizados
no Brasil, podendo ou ndo concentrar investimentos em determinada regiao.

39. O processo de andlise e selecdo dos ativos financeiros componentes do Fundo é executado,
periodicamente e no minimo mensalmente, pelo Gestor, levando-se em conta o cenario econémico, as
perspectivas para o mercado imobilidrio, e a andlise fundamentalista dos “Ativos Alvo” potenciais do
Fundo. Adicionalmente, a alocagdo do patrimoénio liquido do Fundo em titulos emitidos por empresas
privadas é submetida a um processo de analise de crédito, ficando dispensada a classificacdo dos “Ativos
Alvo” e/ou de seus emissores por Agéncia de Classificagdo de Risco, e/ou apresentacdo de Rating.

40. O Gestor devera gerir o Fundo e orientar o Administrador, em atendimento aos seus objetivos, nos
termos do artigo 29, observando a seguinte Politica de Investimentos:

I - A Classe tera por politica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente, auferir receitas, direta ou indiretamente, por meio de loca¢do, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie dos Ativos Imobiliarios Alvo, e ou, conforme o caso, de seus
ativos imobilidrios

Il - Adicionalmente aos Ativos Imobilidrios Alvo, a Classe podera adquirir outros Ativos Imobiliarios,
desde que observados os critérios constantes do artigo 22 deste Regulamento. Tais aquisicoes,
respeitada a legislacdo em vigor, deverdo ser realizadas em condi¢cGes razodveis e equitativas,

tomando por base o parecer positivo do Gestor e do Consultor Imobiliario do Fundo;
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Il - A Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios de propriedade de qualquer um dos seus Cotistas
ou terceiros interessados, desde que a referida aquisicdo seja expressamente aprovada pela
Assembleia Especial de Cotistas;

IV - A Classe podera alienar os Ativos Imobilidrios integrantes de seu patriménio a qualquer um dos
seus Cotistas ou terceiros interessados, desde que aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas; e

V - As disponibilidades financeiras do Fundo, enquanto ndo investidas nos Ativos Imobilidrios Alvo
ou nos demais Ativos Imobilidrios de que trata o inciso Il acima, serdo aplicadas nos Ativos de Renda
Fixa.

41. Caso os investimentos da Classe em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patrimonio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Resolugdo CVM 175/22 deverdo ser respeitados, observadas as exce¢des previstas no
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175/22.

42. As aquisicdes dos Ativos Imobilidrios pela Classe deverao obedecer as seguintes formalidades,
sempre que aplicavel, e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento:

| — Os proprietarios dos Ativos Imobilidrios deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessdes e benfeitorias;

Il — Os Ativos Imobiliarios deverao estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Imdveis da
localidade onde estiverem localizados;

Il — Os Ativos Imobilidrios deverdo ser, preferencialmente, imdveis destinados a fins comerciais,
localizados em regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora
ndo possuindo a condicdo de capital, tenha populacdo compativel com o porte do empreendimento ou
sejam centros reconhecidos para o tipo de negdécio ao qual se destina o Ativo Imobiliario;

IV — Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia avaliacao, que observara
as condicOes prevalecentes no mercado para negdcios realizados a vista, em moeda corrente nacional. No
caso de imoveis, seu laudo de avaliacdo devera ser elaborado conforme o Anexo 12, da Instrucdo CVM n2
472/08, emitida pela CVM;

V - Os Ativos Imobiliarios poderado ser adquiridos mediante pagamento a vista ou em parcelas, as quais,
se for o caso, poderdo ser pagas pela Classe com os recursos provenientes das locacdes dos respectivos
Ativos Imobilidrios ou de outros Ativos Imobiliarios integrantes de seu patrimoénio.

VI — Quando da aquisicdo de um Ativo imobiliario, as seguintes regras de enquadramento deverdo ser
verificadas:
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(i)- Valor em Carteira de Ativos Imobilidrio Alvo pés compra / Valor total dos Ativos Imobilidrios pés
compra >=75%

43. Osrequisitos de enquadramento observados acima, em especial o descrito no item VI acima deverdo
ser observados e atendidos apenas no momento da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios Alvo ou Ativos
Imobiliarios.

44. A Classe podera participar subsidiariamente de operac¢des de securitizacao gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operacdes dessa natureza, ou mesmo através de cessao de direitos
e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de Ativos Imobilidrios integrantes de seu
patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagao pertinente.

45. A Classe poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

46. O objeto da Classe e sua Politica de Investimentos somente poderao ser alterados por deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas neste Regulamento.

47. Todos os investimentos e desinvestimentos nos Ativos Alvo, s6 podem ser realizados com parecer
positivo do Gestor e do Consultor Imobilidrio.

48. E vedado ao Administrador e Gestor, conforme aplicavel, no exercicio de suas atribuicdes e
utilizando recursos ou ativos da Classe:

I- receber depdsito em sua conta corrente;

Il- conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

lll- prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pela Classe;

IV- aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
V- aplicar recursos na aquisicdo de Cotas da propria Classe;

VI-vender a prestacdo Cotas da Classe, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

VII- prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;
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VIII- realizar operagdes da Classe quando caracterizada situagdao de conflito de interesses entre o Fundo e
o Administrador, Gestor ou consultor especializado ou entre o Fundo e os cotistas que detenham
participacdo igual ou superior a 10% do patriménio da Classe, entre o Fundo e o Representante dos
Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvado o disposto no artigo 53, §39, deste Regulamento;

IX- constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe;

X- realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175/22 e nesse Regulamento;

XI- realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

XllI- realizar operagbes com derivativos; e
Xlll- praticar qualquer ato de liberalidade.

49. O Gestor ndo estd sujeito as penalidades aplicdveis pelo descumprimento dos limites de
concentracdo e diversificacao de carteira e concentragao de risco definidos nesta politica de investimento
guando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a sua
vontade, que causem alteragcdes imprevisiveis e significativas no patriménio liquido ou nas condigdes
gerais do mercado de valores mobiliarios.

50. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis consecutivos, ao final desse prazo
o Gestor deve encaminhar a CVM suas explicacdes para o desenquadramento.

51. O Gestor deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tdo logo ocorrido.

DA DissoLUucAo E DA LIQUIDACAO

52. A Classe sera liquidada por deliberagdao da assembleia de cotistas especialmente convocada para
esse fim.

65.1. Na hipdtese prevista no item 52 acima, o Administrador deve promover a divisdo do
patrimonio da Classe entre seus cotistas, apds sua alienacdo, na proporc¢ao de suas cotas, no prazo
definido pela assembleia de cotistas que aprovar a liquidacdo da Classe e apds o pagamento de todas
as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

65.2. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre as

matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolu¢do CVM n2 175/2022.
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65.3. O planode liquidacdo da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de pagamento
dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

65.4. O Administrador deve enviar cépia da ata da assembleia de cotistas e do plano de liquidacao
acima mencionado a CVM, no prazo maximo de 07 (sete) Dias Uteis contado da realizacdo da
assembleia de cotistas que aprovou o plano.

53. A Classe poderd amortizar parcialmente as suas Cotas conforme aprovac¢do da Assembleia Geral de
Cotistas, na hipétese de alienacdo de um ou mais Ativos integrantes do Patrimonio.

54. A dissolucdo ou liquidacdo da Classe em decorréncia de alienacdo dos ativos da Classe dar-se-8
exclusivamente por meio de Assembleia Especial de Cotistas.

54.1. Apartilha de que trata este item deverad ser realizada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
ou em prazo maior, se assim deliberado em Assembleia Especial de Cotistas. Entretanto, findo esse
prazo, se ainda houver Ativos na carteira da Classe e a Assembleia Especial de Cotistas ndo chegar a
acordo comum referente aos procedimentos de rateio e entrega desses Ativos para fins de
pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio de entrega de
Ativos aos Cotistas.

55. Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
Ativos que compdem a carteira da Classe, tais Ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detidas individualmente pelos titulares sobre o valor total das Cotas em circulagdo a
época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador e Gestor estardao desobrigados
em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe
perante as autoridades competentes.

55.1. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os Cotistas elejam o administrador para o referido condominio dos Ativos, na
forma do Artigo 1.323 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporc¢do a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador
perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente pardgrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes aos
condominios previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

55.2. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido no pardgrafo acima, esta funcao serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulagdo.
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56. O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos documentos dos Ativos integrantes
da carteira da Classe pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no
paragrafo quinto acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos referidos documentos
aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador, inclusive por requerimento do Custodiante, promovera
a consignacgao de tais documentos na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

57. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacao do patrimoénio
liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragbes contabeis auditadas
e a data da efetiva liquidagao, manifestando-se sobre as movimentac¢des ocorridas no periodo.

57.1. Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢Oes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo aplicavel, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

58. No ambito da liquidacdo da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da parte geral da
Resolu¢do CVM n2 175/2022.

58.1. No ambito da liquidacdo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidagao,
aplicam-se as dispensas previstas na Resolugdo CVM n2 175/2022, especialmente as contidas em
seu Artigo 128.

59. Os seguintes eventos obrigam o Administrador a verificar se o patrimonio liquido da Classe estd
negativo:

(a) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;

(b) inadimpléncia de obrigagdes f inanceiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
gue representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de
referéncia

(c) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacgdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pela Classe; e

(d) condenacgdo do Fundo e/ou Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

60. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito,
caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe esta negativo, deve cumprir com as
exigéncias do Artigo 122 da parte geral da Resolugdo CVM n? 175/2022. Apds pagamento aos cotistas do
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valor total de suas cotas, por meio de amortizacdo ou resgate final, o Administrador deve efetuar o
cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de
15 dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidacado, se for o caso, e do termo de
encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate final ou amortizacdo total de cotas.

60.1. Apods a partilha de que trata o item 60 acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

61. Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolu¢do do Fundo, renuncia ou substituicdo do Administrador, os
Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.

61.1. Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo prevista no item
60.1 acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos
seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como partes dos processos.

61.2. O Administrador e Gestor, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia,
serdo responsaveis por qualquer depreciacdo dos ativos da Classe, ou por eventuais prejuizos

verificados no processo de liquidacdo da Classe, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.
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DAs TAXAS
TAXA MAXIMA GLOBAL
O Administrador e o Gestor receberdo, pelos respectivos servicos de administracdo fiduciaria e de
gestdo de recursos prestados em favor da Classe, remuneracdo conjunta, Taxa Maxima Global,
composta de valor equivalente ao percentual de 0,70% (zero virgula setenta por cento) ao ano,

apurado sobre o valor do patriménio liquido da Classe, sendo 0,15% (zero virgula quinze por cento)
ao ano correspondente a remuneragao do Administrador e 0,55% (zero virgula cinquenta e cinco por
cento) ao ano correspondente a remuneracdo do Gestor.

A Taxa Maxima Global engloba a remuneracdo devida ao Administrador (‘Taxa de Administracdo”) e

x "

ao Gestor (“Taxa de Gestdao”), observado que a Taxa de Administracao ja inclui os valores devidos
pelos servigos de custddia e controladoria das Cotas. Os valores e demais condi¢cdes aplicdveis a Taxa
de Administracdo e a Taxa de Gestdo podem ser consultados, de forma individualizada e detalhada,
por meio de sumario especifico disponibilizado no site do Gestor, no seguinte endereco:

https://www.kinea.com.br/

Taxa Maxima de Distribuigao:
Tendo em vista que ndo ha distribuidores das cotas
gue prestem servicos de forma continua a Classe, o
presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de
distribuicdao, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n? 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remunerag¢do dos
distribuidores que venham a ser contratados e

Taxas de Ingresso | Saida
Nao aplicavel

remunerados pontualmente, a cada nova emissao
de cotas, sera prevista nos documentos da
respectiva oferta, nos termos da regulamentacdo
aplicavel.

1. Ataxa de administracdo sera devida ao Administrador pela prestacdo dos servicos de administracao
fiduciaria tesouraria e controladoria das cotas. O calculo da taxa de administracdo levard em conta a
quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis.

2. N3o sera devida pela Classe remuneracao a titulo de taxa de performance.
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O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que |he compete sem que seja

requerida deliberacdo de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida alteracdo deste

Anexo.
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SAO PAULO, 12 de fevereiro de 2026

REF: PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA,
INSCRITO NO CNPJ/MF SOB O N° 08.693.497/0001-82

PREZADO COTISTA,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdo com sede na
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n.° 29.976.481/0001-57, devidamente credenciada perante a Comisséo de Valores
Mobiligrios ("CYM") como administradora profissional de carteiras de valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério CYM n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administradora”), na qualidade de
instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08693.497/0001-82 (‘Fundo”), convocou os cotistas a

manifestarem seu voto na Consulta Formal para a Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas

("Assembleia”), nos termos de Edital de Convocagéo divulgado nesta data.

Nos termos previstos no Edital de Convocagéo, a Consulta Formal tem como objetivo principal deliberar
sobre substituicdo da atual gestora, a Vortx Capital Gestdo de Recursos Ltda., sociedade inscrita no
CNPJ sob o n° 09.645.906/0001-38 ("Atual Gestora”), pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA,, sociedade
limitada, com sede Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar,
inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a administragéo de carteiras de fundos
de investimento conforme Ato Declaratério CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007 ("Nova Gestora”
ou “Kinea") a partir de data a ser definida em comunicado oportunamente divulgado ao mercado

("Data de Transferéncia”).

Ainda, condicionado & aprovacéo da substituicdio da atual gestora pela Kinea, deliberar sobre o
aumento da Taxa Mdaxima Global devida pelo Fundo de 0,275% (zero virgula duzentos e setenta e
cinco por cento) ao ano, apurado sobre o valor do patriménio liquido da classe do Fundo, para 0,70%
(zero virgula setenta por cento) ao ano apurado sobre o valor do patriménio liquido da classe do
Fundo, sendo 0,15% (zero virgula quinze por cento) ao ano devido & Administradora e 0,55% (zero
virgula cinquenta e cinco por cento) ao ano devidos @ Nova Gestora, com a consequente alteragéo da

redacéo da tabela sobre as Taxas no Regulamento.

Caso aprovadas as matérias da Ordem do Dia da Assembleia, o Regulamento do Fundo serd alterado
para, dentre outros ajustes, excluir todas as mengdes e referéncias a Atual Gestora e subs’ri’ruig&o pe|qs
informagdes e dados cadastrais da Nova Gestora, e passard a ter a redagéo disponivel no link: Site

Vortx | FlIl VEREDA.

Ainda, caso aprovada a matéria do item “I” prevista no Edital de Convocagdo, é certo que a Atual
Gestora permanecerd responsdvel por todos os atos por ela praticados e/ou originados, no dmbito da
gestdo do Fundo, até a Data de Transferéncia, em que terd a efetiva transferéncia da gestéo do Fundo
para a Nova Gestora, permanecendo ainda responsdvel perante os Cotistas e érgdos reguladores e

fiscalizadores, por todos os atos prq’ricados até a Data da Transferéncia, e responsabi|izcm-se, em
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qualquer caso, pela prestagdo de informagdes relativamente ao periodo em que o Fundo esteve sob

sua gestdo.

A partir da Data de Transferéncia, a Nova Gestora e o Administrador, na forma da regulamentagéo
em vigor e conforme oportunamente divulgado ao mercado, passardo a responder, de forma individual

e limitada, sem responsabilidade solidéria entre si, pelos servicos que cada uma prestard ao Fundo
PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A substituicdo da Atual Gestora pela Nova Gestora na gestdo do Fundo serd realizada de forma a
assegurar a continuidade e manutengéo do padrédo de qualidade de gestéo do Fundo, por meio da
atuagdo da Kineaq, cuja experiéncia e estrutura no mercado permitem uma transigdo segura e alinhada

aos interesses dos cotistas.

A Nova Gestora é reconhecida como uma das maiores gestoras de investimentos da América Latina.
Fundada por um grupo de ex-executivos do BankBoston, em sociedade com o Banco Itad, possui 18 anos

de histéria e atuagdio continua desde 2007.

Com ampla expertise no setor de fundos imobilidrios e em diversas classes de ativos, a Kinea conta
atualmente com uma equipe de mais de 200 profissionais altamente qualificados e aproximadamente
R$ 144 bilhdes em ativos sob gestdo. Essa estrutura permite a oferta de solucdes de investimento
sofisticadas e diversificadas, fundamentadas em andlises aprofundadas e em uma visdo integrada dos

mercados.

Dessa forma, a Administradora entende que a substituicdo da Atual Gestora pela Nova Gestora ¢
benéfica para o Fundo, tendo em vista o seu reconhecimento internacional, capaciddde técnica e
reputacdio, bem como da sua estrutura operacional compativel com as necessidades do Fundo. A Atual
Gestora é do grupo da Administradora, que continuard atuando no Fundo, de forma que a continuidade

operacional do Fundo serd mantida.

Por todos esses motivos, a proposta e recomendagéio da Administradora é pela aprovagdo dos itens

que constam da Ordem do Dia, pelos motivos aqui expostos.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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